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HODECO

Viing Tau, ngay 08 thang 3 nam 2024

BAO CAQO CUA BAN KIEM SOAT

Viv: Danh gia tinh hinh hoat dong san :xud’t kinh doanh va tai chinh nam 2023
cua Cong ty CP Phdt trién nha Ba Ria — Viing Tau
(Nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023)

Kinh trinh: Pai hji ddong C6 dong thwong nién nim 2024 ciia Cong ty CP
Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

- Can cit Piéu 1é t6 chire va hoat déng ciia Céng ty CP Phdt trién nhea Ba
Ria — Viing Tau;

- Can cir vao Nghi quyét so6 23/NQ.DHCP ngay 21/4/2023 cua Dai hoi
dong cé dong thuong nién ndm 2023 Céng ty CP Phdt trién nha Ba Ria — Viing
Tau va cdc nghi quyét ciia Héi dong quan tri trong nam;

- Can cit Quy ché, chike ndng va nhiém vu cua Ban kiém sodt.

Ban kiém soat Céng ty CP Phat trién nha Ba Rja — Viing Tau xin béao cao
Pai hoi dong Cb dong vé cac hoat dong cua Ban kiém soat trong nam 2023 nhu
sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Trong nam 2023, Ban kiém soat da chi dong thuc hién nhiém vu kiém tra,
giam sat moi hoat dong san xuat kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty,
trén co so cac quy dinh cia phap luat, diéu 1& va quy ché quan tri cua Cong ty;
ké hoach kiém tra, giam sat hang quy, sau thang; phan cong trach nhiém cho
tirng thanh vién Ban kiém soat thuc hién theo cac chirc trach nhiém vu da duoc
quy dinh.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh:

giam sat viéc thuc hién cdc Nghi quyét cia HPQT, dic biét 1a Nghi quyét so



23/NQ.DHCD ngay 21/4/2023 cla Pai hoi déng C6 dong thuong nién nim
2023 Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria — Ving Tau; giam sat viéc tuan thu
Diéu 18, cac quy ché ndi bd cua Cong ty va phap luat cua Nha nude va cong tac
tai chinh doanh nghiép. Kiém tra, gidm sat quy ché, quy dinh, quyét dinh cua
Hoi dong quan tri va Ban tong giam dbc trong cdng tac quan ly, diéu hanh thuc
hién nhiém vu nam 2023.

- Ngoai céc budi hop truc tiép, Ban kiém soat thuong xuyén thue hién trao
doi cong viéc qua Email, dién thoai dé hoat dong Ban kiém soat dugc kip thoi,
lién tuc va dat hiéu qua cao nhat nham danh gia cong tac kiém soat trong thoi
gian qua, xem xét tién do thuc hién céc ké hoach, thuc tai cac du an da — dang
va sap trién khai ctiia Céng ty va dé ra chuong trinh hoat dong trong thoi gian
toi.

- Tham dinh Bdo c4o tai chinh quy, Béo céo soéat xét 6 thang dau nam va
Bao céo tai chinh nim cta Céng ty nhim dam bao khong con nhiing sai sot
trong yéu trong sb lidu tai chinh va phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai san
va nguoén von cua Cong ty va cac don vi thanh vién do Cong ty gop vén.

- Qua kiém tra kiém soat, Ban kiém soat di c6 nhimg dé xudt, kién nghi
gti dén Ban diéu hanh Cong ty xem xét dé ¢ nhing sira ddi, diéu chinh kip
thoi nhiam han ché rui ro va ngay cang hoan thién céng tac quan ly tai Cong ty,
cu theé:

v Dé nghi Cong ty tiép tuc tang cuong cac bién phap thu hoi cong no, tang
cudng cong tac quan tri ng méi phét sinh dé han ché phat sinh no xau va rui ro
tai chinh; dong thoi ¢6 trach nhiém theo doi va xir Iy no xau kip thoi, dam bao
dung voi cac quy dinh va diéu khoan thanh toan trong hop dong.

v Thi truong bat déng san chua hét giai doan kho khan tuy nhién da qua
giai doan kho khan nhét, va c6 nhitng tin hiéu tich cuc hon vi vay Céng ty can
phdi day manh va tap trung vao hoan thién céc thu tuc phép ly du an, dong thoi
day manh trién khai cac du 4n méi tao nhiéu san phdm c6 chat lugng cho co hoi
thi truong bat dong san hoi phuc sé€ tao budc dot pha vé doanh thu va thuong

hiéu.



v/ Tang cudng quan tri nhan luc nham nang cao hiéu qua trong hoat dong
san xuét kinh doanh.

v’ Tang cudng quan tri, giam sat va diéu hanh cac Cong ty con va Chi
nhanh truc thudc dé hoat dong san xuat kinh doanh dugc hiéu qua hon.

v Tang vbn diéu 1é (phat hanh cb phiéu) dé huy dong vén phuc vu cho
SXKD va huy dong tir nguén vén tin dung, phat hanh trai phiéu tao ngudn vén
tich Ity quy dat lap cac du an trung va dai han. Nghién ctru, sip xép lai danh
muc dy 4n c6 thé chuyén nhuong du 4n tao dong tién dau tu méi.

- Truéng ban kiém soat va cac thanh vién da tham du day du céc cudc hop
Hoi dong quan trj ctia Cong ty; Giam sat viéc cong bé théng tin theo ding quy
dinh.

- Trong niam vira qua, Ban Kiém soat khéng nhan duoc bat ¢t yéu cau nao
ctia ¢6 dong hodc nhém cd dong nam gitt 5% cb phan tré 1én yéu cau xem xét
vé hoat dong cua Céng ty hay viéc diéu hanh ctia Hoi dong quan tri hodc Ban
diéu hanh Céng ty.

- Thu lao, chi phi hoat dong va céc loi ich khac cua Ban kiém sodt:

4 Thu lao, thudng cta Ban kiém soat Nam 2023 Nam 2022
1/ Ong Ho Dién Tiéu 243.746.785  435.000.000
2/ Ong Phan Vin Théng 166.831.190  294.000.000
3/ Ong Hoang Chung Kién 166.831.190  294.000.000

+ Chi phi hoat dong va cac loi ich khac cua Ban kiém soat: khong co.

IL KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG VA TAI
CHINH CUA CONG TY.

1. Phat hanh trai phiéu/cé phiéu tao ngudn v6n phuc vu SXKD

1.1 Phét hanh trai phiéu riéng lé:

- Nam 2023, Céng ty khong thuc hién phat hanh trai phiéu riéng 1é tao
nguf‘m von phuc vu hoat dong SXKD.

1.2 Phat hanh ¢6 phiéu.

- Cong ty dang lam thu tuc dé phat hanh 20 triéu ¢6 phan chao ban cho ¢
dong hién hiru. Toan bo s6 tién (khoang 300 ty ddng) thu vé tir viée chao ban s&
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duge st dung vao tra gbe va l4i cho céc t6 chirc tin dung. Thoi gian thuc hién
du kién Quy 2/2024.

- Trong ndm 2023 Céng ty thuc hién phat hanh 27.019.188 c6 phan dé chi
tra ¢ tc ndm 2022 voi ty 1& 25%. Qua d6, thay ddi vdn didu 1& va sé luong co

phan dang luu hanh, cu thé:

Tai ngay 3 .. Tai ngay

01/01/2023 Tang/(giam) 31/12/2023
- Vbn diéu 1é (ddng) 1.080.856.930.000  270.191.880.000  1.351.048.810.000
- S6 lugng CP dang luu hanh (CP) 108.085.693 27.019.188 135.104.881

(Ménh gic co phiéu: 10.000 dong/CP)

1.3 Bién déng thay dbi ty 18 s hitu cd phiéu Cong ty ciia ngudi néi bé
cling dugc Cong ty cong b thong tin trén trang thong tin dién tu cua Cong ty
theo quy dinh.

2. Trich l4p cic quy, phan phdi lgi nhuéin va chia ¢b tire nim 2022

Cong ty da trich lap cac quy, phan phéi loi nhuén va chia cé tic theo Nghi
quyét s6 23/NQ.PHCD ngay 21/04/2023 ciia Pai hoi dong cé dong thuong nién
nam 2023, Cu thé:

- Lity ké loi nhuan sau thué chua phan phéi trude khi trich lap cac quy va
chia c6 tirc: 506.937.514.396 dong.

- Chia ¢ tirc nam 2022 bing CP véi ty 18 25%: 270.191.880.000 dong

- Trich quy dau tu phat trién: 42.457.113.282 ddng
- Trich qu khen thudng, phic loi: 38.211.401.954 dong
- Trich khen thuéng HPQT, BDH: 8.491.422.656 dong

- Lily ké lgi nhuan sau thué sau khi trich lap cac quy va chia co tic:
147.585.696.504 dong (khéng bao gém loi nhudn sau thué chua phdn phéi cia
nam 2023).

- Trong nam 2023, Cong ty da thuc hién chi tra thu lao, thu nhap (luong,
thudng) cho céc thanh vién HPQT, BPH chi tiét vui long xem ¢ trang 52 Bao
cdo tai chinh riéng da dugc kiém todn cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2023. Va da duge Cong ty cong bé thong tin trén trang thong tin dién tu
cua Cong ty.



3.Lwa chon don vi kiém toin Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh
2023.

- HDPQT da théng nhit va ban hanh Nghi quyét sé 37/NQ-HPQT ngay
14/6/2023 Iua chon don vi kiém toan déc lap cho cac Béo cao tai chinh nim
2023 cua Cong ty la: Cong ty TNHH Kiém toan TTP.

- Cong ty TNHH Kiém toan TTP la don vi dugc UBCK Nha nudc chap
thuan kiém toan cho don vi €6 loi ich cong ching thude linh vue ching khoan
Nam 2023.

4. Két qua giam sat thwe hién ké hoach SXKD nim 2023:

- Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét soat xét va nim 2023 cua Cong ty
CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau di dugc 14p theo cac chuan muc va ché
d6 ké toan hién hanh.

- Theo y kién kiém toén vién: Béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung
thue va hop ly, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty C6
phan Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic
cung ngdy, pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghié€p cua
Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo
céo tai chinh (Trich: Bdo cdo kiém todn déc ldp; trang 5,6 cua Bdo cdo tai
chinh hop nhdt da dwoc kiém todn cia Céng tv CP Phdt trién nha Ba Ria —
Viing Tau cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023).

- Két qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2023 dat duoc:

(Don vi tinh: ty dong)

L Thuc hién So sanh
Chi e 5007 | Nam 2023 | K 2023 o 55 | TH 2003/KE 2023
Doanh thu 1.303.4 666.0 1.770 51.1% 37.6%
LNTT 540.3 163,4 610 30.2% 26.8%
LNST 420.6 131.6 488 31.3% 27.0%
Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023

- TV suét loi nhuan gdp (GOS) 36,92% 44,71%



- Ty sudt LNTT/Doanh thu thuin 41,63% 24,56%
- Ty suat LNST/Doanh thu thuén 32,40% 19,77%

Két qua san xuét kinh doanh nam 2023 khong dat duge nhu ky vong:
Doanh thu chi dat 51,1% so voi cung ky lién nim trude va dat 36,7% so voi ké
hoach; Loi nhuén trudc thué bﬁng 30,2% so voi cung ky lién nam trude va chi
dat 26,8% so véi ké hoach do mét sé nguyén nhan chu yéu sau:

- Vé kinh té chinh tri: Chién tranh, xung dot va khung hoang kéo dai gitta
cdc nude gy bat on vé chinh tri va anh huéng dén kinh té toan cau. Thi truong
bat dong san trai qua mét nam khoé khdn bao trum. Tinh trang nha dau tu rao
ban cat 16, giam gié dién ra rdm ro. Mot s6 chu dau tu dv 4n dé ban dugc hang
cling chap nhan chiét khiu 30% - 40% gia ban.

- Vé chinh sach: Sy giao thoi giita chinh sich cfi va méi chua duoc khoi
théng, con nhiéu bat cap trong viéc 4p dung. Nhiéu khai niém, quy dinh va
huéng dan con chéng chéo, bat cép hodc mang tinh chét chung chung trong viéc
trién khai cac du 4n bat dong san. Doanh nghiép gap kho khan khi 4p dung o
truong hop cu thé dan dén tinh phép ly cta du 4n bi cham tré trong viéc trién
khai du 4n. Bén canh d6, mot sb can bd dinh vao vong lao Iy tao tam 1y lo so, so
sai, s¢ trach nhiém ctua mot sd can bd dang lam viéc khién cho cong viéc bi dinh
tré. Nam 2023 c¢6 mot sb chinh sach hd trg thi truong bat dong san nhung phan
16n chi tac dong tich cuc dén tAm ly, chua thyc su giai quyét dugc khé khan.

- Vé ngudn vén: Ngan hang giam li suat huy déng vdn va lai suit cho vay
dac biét 1a 1ai sudt huy dong vén vé mire thap vao cudi nam 2023 song tién gui
van tang truong 13,2% so v6i ndm 2022 didu nay phan anh su than trong cua
khach hang va nha dau tu khi dau tu vao linh vue bt dong san. Bén canh do,
viéc huy dong vén tir cac ngudn khac nhu phat hanh trai phiéu ciing khong kha
thi do thi truong bién dong manh theo chiéu huédng tiéu cuc, mat niém tin tir nha
dau tu. Do vdy, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang gip kho khin
trong viéc tiép can ngudn von dé trién khai va dau tu phét trién du an.

- M0t so chi tiéu tai chinh:

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023




Chi s6 thanh toan nhanh 0,74 0.46

Chi s6 thanh toan hién hanh 1.43 1.00
Tai san ngén han/Téng tai san 0.51 0.45
Tai san dai han/Téng tai san 0,49 0.55
Vén CSH/Tdng ngudn vén 0.42 0.41
No phai tra/Tong ngudn vén 0.58 0.59
ROE % 225 6.88
ROA % 9,48 2,79

S. Giao dich giira Céng ty va cac Cong ty con, CN truc thude va Cong
ty lién két.

5.1. Cong ty CP Bé tong va xdy lap Hodeco

- Vén diéu 1&: 30 ty dong.

- Ty 1€ so hitu cua Cong ty me: 60%.

- Linh vuc hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty: San xuat bé tong, san
xuét kinh doanh vat liéu xdy dung, Kinh doanh Bét dong san, xdy dung cong
trinh k¥ thut dan dung, van chuyén bé tong.

- Chu tich HDQT: 6ng Doan Hiru Ha Vinh (chirc danh tai Cong ty me:
Thanh vién HDQT, Ph6 Téng Giam déc Céng ty)

- P.CT HDQT, kiém Téng Giam déc: 6ng Hoang Chung Kién (chtrc danh
tai Cong ty me: Thanh vién Ban kiém so4t Céng ty)

- Két qua san xuat kinh: (don vi tinh: triéu dong)

e Thue hién
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/2022
Doanh thu 189.575 125.895 66.4%
LNTT 6.033 1.026 17.0%
LNST 4.797 795 16,6%
Co tirc 8% 6%

- Giao dich vé6i Cong ty me: Trong ndm 2023, Cong ty con nhan thau thi
cong mot s6 hang muc cong trinh tai cic du an do Céng ty me lam chu dau tu

nhu du an The Light City, Ngoc Tuéc 2 Viéc ky két hop déng, giao dich voi



cong ty con da dugc Cong ty cong bo thong tin trén trang dién tur

www.hodeco.vn cia Cong ty.

- Gia tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Bdo cdo tai chinh riéng tai
ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan va da duoc Cong ty cong bd thong tin trén

trang dién tir www.hodeco.vn ctia Cong ty.

5.2 Céng ty CP Xay dung — Bat dong san Hodeco

- Voén diéu 1é: 15 ty dong.

- Ty I¢ so hitu cua Cong ty me: 51%.

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty: Xay dung cong trinh
k¥ thuat dan dung khac; Lép dat hé théng dién, hé théng cép thoat nudc va lép
dat xay dung khac.

- Chu tich HDQT: 6ng Lé Viét Lién (chtrc danh tai Cong ty me: Thanh
vién HPQT, Tong Giam dbc Cong ty)

- Giam doc: ong Lé Trung Thanh

- Két qua san xuét kinh: (don vi tinh: triéu dong)

Thuc hién
2 . A ) 4 2
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/2022
Doanh thu 85.428 52.000 60.9%
LNTT (1.361) 21

- Giao dich vai Cong ty me: Trong nam 2023, Cong ty con nhan thau thi
cong mot sd hang muc céng trinh tai 02 du an The Light City va Ecotown Phu
My. Viéc ky két hop dong, giao dich véi cdng ty con di duoc Cong ty cong bd

thong tin trén trang dién tr www.hodeco.vn ctiia Céng ty.

- Gia tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Béo cdo tai chinh riéng tai
ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan va di dugc Cong ty cong bd thong tin trén
trang dién tor www.hodeco.vn cua Cong ty.

5.3 Cong ty TNHH MTYV Quan ly bat dong san va Dich vu Hodeco

- DPuoc thanh lap tir nam 2022; tién than 1a Xi nghiép Dich vu Du lich truc
thudc Cong ty.
- Voén diéu 1é: 10 ty ddng



- Ty I€ so hiru cua Cong ty me: 100%.
- Két qua kinh doanh nam 2023: (don vi tinh: triéu dong)

L Thuc hién
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/2022
Doanh thu 16.241 14.153 87.14%
LNTT 50.4 133,5 264.81%
LNST 24 95.8 397.78%

- Giao dich voi Cong ty me: Trong nam 2023, Céng ty con thué mot s
bat dong san tai mot sé du 4n cua Cong ty; thi cong, sta chita bdo dudng céc
cong trinh kién tric, céc tai san cta Cong ty, cac chung cu do Cong ty me lam
chu dau tu (dang trong thoi gian bao hanh). Viéc ky két hop dong, giao dich véi
cong ty con dd dugc Céng ty coéng bd théng tin trén trang dién tu

www.hodeco.vn cua Cong ty.

- Gia tri giao dich vui long xem tai trang 51 — Bdo céo tai chinh riéng tai
ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan va di dugc Cong ty cong bd thong tin trén
trang dién tu www.hodeco.vn cua Cong ty.

5.4 Chi nhanh Quan ly kinh doanh khach san Hodeco

- Chi nhéanh cua Céng ty
- Két qua kinh doanh nam 2023: (don vi tink: riéu déng)
Thuyc hién
Chi tie IC ni¢
i tiu Nam 2022 N 1023 TH 2023/2022

Doanh thu 90.843 74.975 82.53%

LNTT 21.552 9.876 45.82%
5.5 Céc Cong ty lién két.
Tén Cong ty Von diéulé¢ TV 1€ loi ich
1/ Cong ty CP Dau tu va XD Hodeco 16 ty dong 35%
2/ Cong ty CP Pau tu Xay dung Giai tri 645 ty dong 47.27%
bai Duong Viing Tau ’ ‘
3/ Cong ty CP TM&DV Bat dong san nghi 330 ty dong 34.85%
dudng Y Ngoc Binh Thuan _ ‘
4/ Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué 262,98 ty dong 37.19%

III. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC:



Trong nam 2023, Hoi déng quan tri (HPQT) va Ban Giam ddc (BGD) da
thue hién cac chire ning, nhiém vu theo quy dinh ctia Phap luat. Cu thé:

HDQT va BGP di hoach dinh muc tiéu, chién luoc hoat dong, xay dung
trién khai kip thoi cac chinh sach, chu truong pha hop theo dién bién cua thi
truong. HDQT chi dao truc tiép va dong gop y kién cho BGD trong viéc quan
ly, diéu hanh va hoat déng SXKD; ky két hop ddng véi cac dbi tac, day nhanh
tién d6 thue hién du an; thuc hién chi tra ¢ tirc nim 2022 béng ¢ phiéu vOi ty
1é 25% cho cac cb dong Cong ty. Pay nhanh tién do giai phéng mit bang, tich
lap quy dat dé thuc hién cac du an: Wonderland, The Light city, Khu do thi
Phudc Théng, nhan chuyén nhuong dat dé 1ap du an tai Huyén Long Pién, tinh
Ba Ria Viing Tau va 18,5ha dat tai Phuong 12, Tp.Viing Tau; hoan thién thu
tuc, ho so véi cac sé ban nganh dé dua du an vao trién khai, xdy dung va kinh
doanh sém nhét ¢6 thé. Hoan thién thu tuc, ho so phép ly nhan chuyén nhuong
dé s& hitu 60% c6 phan cia Cong ty CP TMDV Bét dong san nghi duéng Y
Ngoc Binh Thuén.

Trong nim, HPQT d4 tién hanh té chic céc cude hop thuong ky va thong
nhit ban hanh 16 Nghi quyét (trong d6 c6 02 Nghi quyét ¢6 lién quan dén quyén
loi, trach nhiém ctia c6 dong) va 01 Quyét dinh. Cac Nghi quyét, quyét dinh con
lai nham chi dao kip thoi, thdo g& nhitng vudng mac nham dam bao su hoat
dong SXKD cua Cong ty dugc hiéu qua.

Ban Gidm doc thuc hién t6t cac Nghi quyét, quyét dinh cua HPQT, diéu
hanh quan ly, phat huy va sir dung hiéu qua cac ngudn luc vé& vén, tai san va lao
dong cta Cong ty. Thuc hién tét cac chinh sach cho nguoi lao dong cling nhu
cong tac tur thién va xa hoi tai dia phuong.

IV. SU PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VA HPQT CONG TY:

Nam 2023, Trudng ban va céc thanh vién Ban kiém soat da tham gia tat ca
cac cude hop theo thu moi cuia HDQT Cong ty; truc tiép nim duoc diy du cac
ndi dung Nghi quyét, cac Quyét dinh cia HDQT va Ban Giam déc Cong ty mot
cach day du.
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Ban kiém soat da dugc HPQT va BGD Céng ty tao diéu kién thuan loi dé
hoat dong ding chirc nang, nhiém vu.

Ban kiém soat cling da co6 nhiing tiép xtic, trao d6i véi cd déng vé tinh hinh
tai chinh va tinh hinh hoat dong cta Cong ty, linh hoi nhimg y kién dong gop va
giai thich nhitng van dé ma ¢ dong can lam rd vé Cong ty.

Trén day la Bao cdo cia Ban Kiém soat Cong ty cho hoat dong nam 2023
kinh trinh Dai hoi dong C6 déng thudng nién nam 2024.

Tran trong./.

TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

AW

Ho Dién Tieu

11



